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“Habitacdo e Cidade’” - Um direito de todos.
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PROBLEMATICA E JUSTIFICATIVA

A DINAMICA CONTEMPORANEA

A moradia € muito mais que um abrigo, € um
lugar de constituicdo de vida; moradia é
direito, direito de igualdade, direito social;
é parte da formacdo do meio ambiente
urbano; o pilar fundamental para consolidacdo
do direito a cidade.

Entretanto, as dreas urbanas de hoje sdo
concebidas como fragmentadas; demarcadas
pela desigualdade e desconexdo socio-
espacial; pela inacessibilidade e consequen-
temente, pelo distanciamento desta cidade’;
resulfado de comportamentos sociais, especu-
lacdo imobilidria e politicas publicas urbanas.

Historicamente, a questdo habitacional resultou

em diversas dessas politicas, bem como pro-
gramas; localizados em regides periféricas,
longe de equipamentos publicos; caracteristi-
cos de um massivo processo de reproducdo
da moradia, renegando a qualidade arquite-
ténico-urbanistica e desarticulando a habita-
cdo da cidade.

O ambiente urbano é reflexo de todos os as-
pectos da vida que a habita; a cidade € um
territério que organiza territérios (RONCAYOLO
apud MEYER, 1993); cabe ao cidaddo questio-
nar seus direitos de igualdade, de moradia e
de vida urbana; como cabe ao arquiteto e
urbanista pensar a cidade como um espaco
de fransformacdo, de forma que cada habi-
tante possa de fato habitar e participar plena-
mente do espaco onde vive.

' a cidade aqui deve ser entendida como direito fundamental do cidaddo que habita; onde se faz jus a
infraestrutura, a mobilidade, os equipamentos publicos, a inclusdo socioespacial, entre outros;



0 CASO EM QUESTAO

Sideropolis, a cidade onde moro, mostra-se
inserida neste contexto; a medida que se
distancia do nucleo colonizador - a praca -, a
vida urbana e a qualidade dos espacos
puUblicos vdo se escasseando; as ocupacoes
imregulares e a falta de infraestrutura vem a
tona; o tecido urbano vai perdendo coesdo;

O problema ocorre desde a formacdo histo-
ca, justo entre as dreas mais consolidadas;
onde se encontram todos os programas ha-
bitacionais; onde as caréncias urbanas de
acessibilidade, infraestrutura e equipamento
sdo reforcadas; onde seu cardter desigual
dificulta sua integracdo socioespacial.

Mapa conceitual do problema
Fonte: Google Earth, adaptado pela autora.

A COSTURA URBANA

Assim como o excludente historico brasileiro,
a cidade em questdo urge por alternativas
em sua questdo habitacional desconexa com
a cidade; garantir habitacdo adequada e
acessivel a vida urbana é crucial por dois mo-
tivos: a qualidade de vida dos habitantes e
um funcionamento equilibrado do municipio.

Dessa forma, o estudo e a proposicdo de
alternativas para confrontar o problema habi-
tacional se faz necessdrio; assim, reestabele-
cer as relacdes espaciais e a integracdo do
tecido urbano sdo o foco desde trabalho, com
énfase na costura urbana articulada a habi-
tacdo.

PROBLEMATICA E JUSTIFICATIVA

15



Mapa conceitual dos objetivos
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OBJETIVO GERAL

Desenvolver um anteprojeto de habitagao de
interesse social que articule a costura da malha
urbana de Siderdpolis, a fim de promover a qua-
lificacdo socioespacial de seus distintos ambien-
tes urbanos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Desenvolver levantamento tedrico para refletir a
respeito da questdo habitacional e dos conceitos
relacionados ao tema em esfera nacional;

Contextualizar a producdo habitacional e a des-
conexdo da malha urbana em Siderdpolis, ana-
lisando e compreendendo o ambiente urbano e
o recorte de intervencdo;

Estudar referenciais de conjuntos habitacionais e
costuras urbanas que fundamente o desenvolvi-
mento deste projeto;

Desenvolver um partido de costura urbana em
Siderdpolis que arficule a habitacdo de interesse
social e o entorno imediato em TFG |, bem como
a arquitetura da habitacdo, para continuidade
em nivel de anteprojeto em TFG II.

OBJETIVOS 17



METODOLOGIA

1. FUNDAMENTACAO TEORICA

Elaborar fundamentacgdo tedrica dos principais temas de
estudo, em especial: o conceito de habitar, histérico de
HIS® no Brasil, programas e politicas publicas, HIS e o meio
ambiente urbano; com enfoque na reflexdo da habito-
cdo articulada a cidade.

2. LEVANTAMENTO E ANALISE DE DADOS

Levantamento e andlise de dados que auxiliem na com-
preensdo da cidade e do recorte a ser definido, envol-
vendo aspectos histdricos, condicionantes fisicas do sitio
e do planejamento, sendo:

Historico: inicio e evolucdo urbana, papel do carvdo no
contexto urbano, desenvolvimento dos ndcleos iniciais,
historico da habitacdo social na cidade.

Sitio: localizacdo, aspectos econdmicos, morfologia, to-
pografia, equipamentos existentes e seus Us0Os, espacos
de lazer, assentamentos irregulares e precdrios, conexdes
e marcos da paisagem.

Condicionantes do planejamento: definicdo e funcdo
das vias do perimetro urbano e do recorte, qualificacdo
do solo, possibilidade de expansdo urbana e legislacdo vi-
gente.

18 METODOLOGIA

3. REFERENCIAIS DE PROJETO

Pesquisar e analisar projetos arquitetdnicos, ur-
banisticos e paisagisticos, para uso como refe-
renciais de uso, programas de necessidades,
solucdes de implantacdo, escala, forma,
materialidade e volumetria.

4. PROPOSICAO DE ESCALAS

Com base no levantamento de dados, andlise
de condicionantes e conceitos adotados da
fundamentacdo tedrica, representar a estru-
turacdo geral do contexto urbano para confi-
guracdo das pecas urbanas, as quais
comportem o projeto de costura da malha
urbana articulada a producdo de habitacdo
social na cidade.

5. PARTIDO

Elaborar um partido urbanistico, arquiteténico e
paisagistico através de esquemas grdaficos,
subdividido em:

Costura urbana: proposta em plano € acoes
de projeto para a articulacdo do programa
habitacional existente e proposto a cidade;

Conjunto Habitacional: proposta de partido
arquiteténico que fortaleca a conexdo entre
os dois nUcleos urbanos consolidados.

3 Habitacdo de Interesse Social;
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O CONCEITO
HABITAR

HAB|TAR, verbo

1. ocupar como residéncia; morar.

ETIM lat. habito,as,avi,atum,are '‘habitar, morar, residir'

Entretanto, habitar € muito mais que morar;

Para Heidegger, habitar franscende a casa, estende-se a
todos 0s espacos que o ser humano se apropria - constfru-
indo-os;

Com o fomento da questdo habitacional nos Ultimos anos,
foi possivel avancar no debate de alguns temas importan-
tes, como € o caso do conceito de "habitar'. Até entdo,
muitos projetos de habitacdo social no Brasil estavam
ligados & ideia de casa apenas como moradia.

Tal modelo propagou uma perspectiva de ativo financeiro
e ndo mais moradia como direito do cidaddo. O que, na
verdade, € uma porta de acesso a cidade e as oportunida-
des que ela oferece (ROLNIK, 2015).

Segundo Abiko (1995), a principal funcdo da habitacdo é

a de abrigo, bem como proteger o ser humano de infem-
péries e intrusos. Contudo, Fernandes (2003) mostra que
moradia ndo € somente isso, a qual deve atender 3 funcdes
importantes: social, ambiental e econémica.

Entende-se por funcdo social, o abrigo como base para o
desenvolvimento humano. J& a funcdo ambiental, diz res-
peito a insercdo da habitacdo no meio ambiente urbano
tendo como garantia a qualidade do espaco construido -
infraestrutura, transporte, lazer. E a econdmica, leva em
consideracdo as novas oportunidades de geracdo de em-
prego e renda.

Além disso, o acesso d moradia € um direito previsto na
Constituicdo Federal, a qual instituiu como competéncia
da Unido, dos estados e dos municipios a provisdo de mo-
radia digna, considerada como um direito fundamental
do cidaddo (BRASIL, 1988).

Todavia, a casa ndo se limita as quatro paredes, sem avan-
car sua articulacdo ao ambiente urbano. O lar tem um
conceito infegrado com o meio;
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02. Abrindo comunidades: o teleférico em Medellin, possibilita os residentes o acesso & ci-
dade. (Statichakedown)
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03. Em Bombaim, uma rua interna aberta mescla habitacdo e frabalho no mesmo espaco

e ao mesmo tempo - a vida na rua celebrada por Jane Jacobs em Nova York. (SAH Blog)

"HABITAR E UM TRAGO FUNDAMENTAL DO SER."

HEIDEGGER

Contudo, é necessdrio vincular a maneira como o0 meio - as
cidades - sdo construidas, & maneira como se vive nelas,
entretanto, para essa solucdo é essencial uma cidade ser
acessivel, ou melhor, aberta.

Sennet (2018), mostra que a relacdo de éfica para uma ci-
dade aberta se enconfra na distincdo entre ville e cité,
que ilustram as diferentes gamas de sentido afribuidas a
cidade. Cidade é tanto um espaco construido - ville - com
prédios, ruas, parques, ponfes e passagens, quanto um
modo de viver - cité.

Ville também faz referéncia a técnica e a tecnologia, aos
modos de configurar a forma urbana. Cité, por sua vez
associa-se a cidadania , ao lugar de democracia e de
uma esfera de sociabilidade, ao vivido no cotidiano. Ou
seja, ville e cité corporificam uma distincdo fundamen-
tal: o ambiente construido € uma coisa, a maneira como
as pessoas habitam outra.

Entretanto, “cidade” é palavra polissemica que compreende
todos esses sentidos mesmo sem mostrar sua diferencia-
cdo, consolidando tudo numa coisa s6. Assim, habitacdo e ci-
dade estdo ligadas entre si, onde habitar € muito mais que
morar, € construir cidades.

FUNDAMENTACAO 23



PANORAMA HISTORICO
HABITACAO SOCIAL NO BRASIL

O impasse da habitacdo com enfoque social surgiu no
final do século XIX, a partir de um rdpido e desordenado
crescimento urbano, consequente do intenso fluxo migra-
torio campo-cidade dado pela crise cafeeira e o proces-
so de industrializacdo do pais, conduzido em 1930 pelo
governo Vargas. Tal modo, fez com que na década de
1960, a populacdo urbana superasse a rural (MARICATO,
1997; BONDUKI, 2004).

O rapido crescimento populacional ocasionou uma gran-
de demanda de habitacdo, servicos e transporte publico,
mMas pouco se manifestou com relacdo a producdo habi-
tacional. Sem outras opcdes, essa populacdo vinda do
campo, pPassou a ocupar corticos e vilas proximos dos
centros industriais, convivendo com altos indices de po-
breza, fome, criminalidade, insalubridade, bem como
varias epidemias (VILLACA, 2001; BONDUKI, 2004; MARI-
CATO, 1997).

Diante desse cendrio, implantou-se medidas em diversas
cidades do pais, baseadas no modelo europeu como
justificativa a salubridade urbana. Incluia-se sanea-

mento bdsico e construcdo de grandes avenidas, com
intuito do embelezar as cidades. Entretanto, afastou-se a
populacdo mais vulnerdvel das dreas centrais, dando ini-
cio a ocupacdo periférica distante da vida urbana. (BON-
DUKI, 2004; MARICATO, 1997)

O aluguel era a principal alternativa de moradia para essa
populacdo e consistia na forma bdsica de acesso a habita-
cdo, bem como correspondia a producdo de renda do
mercado privado que se destinava a producdo habitacio-
nal de aluguel. Contudo, a insatisfacdo aliada aos movi-
mentos sociais criou em 1922, a Lei do Inquilinato, com o
objetivo de controlar o valor dos aluguéis e regulamentar
a construcdo das moradias e do uso do solo. (BONDUKI,
2004; MARICATO, 1997)

Na década de 30, cria-se as Carteiras Imobilidrias dos Insti-
tutos de Aposentadoria e Pensdo (IAPs) pelo Estado, possi-
bilitando a aplicacdo de seus recursos na habitacdo de
baixa renda, principalmente destinadas ao aluguel. Entre-
tanto, somente em 1937 com o decreto federal n°® 1.749 foi
possivel sua atuacdo no campo habitacional, destinando
reservas para o financiomento das moradias.



A producdo habitacdo social no dmbito dos IAPs, bem
como destaca Bonduki (1994) teve forte influéncia do mo-
dernismo europeu, buscando integrar economia, pratfica,
técnica e estética, garantindo dignidade e qualidade ar-
quitetdnica para a populacdo de baixa renda. No Brasil,
todavia, houve uma incorporacdo parcial destes principi-
os, resultando no empobrecimento gradativo dos projetos.

A medida que a questdo habitacional se agravava, sem o-
ferta de melhorias pelo poder publico e privado, os lotea-
- : A or S . : mentos iregulares e ilegais e a autoconstrucdo tornaram-se
04 Assentor gies bro Rl S S s opcdes “vidveis” de moradia. Entretanto, com o golpe mili-
oo tar de 1964, o problema passou a ser avaliado de maneira
mais solida, iniciando uma outra fase de atuacdo estatal na
producdo de habitacdo.

Neste contexto, foi criado o Sistema Financeiro de Habita-
cdo - SFH e o Banco Nacional da Habitacdo — BNH, pela
Lei n° 4.380 de 1964. Segundo Bonduki (2004), a producdo
realizada pelo BNH foi considerada massiva, mondtona, sem
identidade e com racionalidade formal, bem como desar-
ticulada do contexto urbano sem respeitar o meio inserido,
longe do conceito social e humano da habitacdo.

05. Réplica habitacional e baixa qualidade arquiteténica tipicos do Programa Minha Casa
Minha Vida em Siderépolis. (Autoral)

FUNDAMENTACAO 25



PANORAMA HISTORICO
HABITACAO SOCIAL NO BRASIL

Em 1986, com a crise econdmica afetada desde 1979 e
as altas taxas de desemprego, o BNH foi extinto, iniciando
uma nova fase da producdo habitacional no Brasil com
a insercdo da Caixa Econémica Federal. Porém, até os
anos 2000 ndo houve efetivamente qualquer estratégia
para enfrentar o déficit do pais, a auséncia de politicas
publicas contribuiu para a ilegalidade e a precariedade
habitacional (BONDUKI, 1994; MARICATO, 1997).

@® Lei do Inquilinato

.Lei objetivava o controle
do valor dos aluguéis
.Lei pouco eficaz

Contudo, o Estatuto da Cidade - Lei n® 10.257/2001, cri-
ado em 2001, lancou instrumentos capazes de regular o
Uso e ocupacdo do solo, garantindo a funcdo social da
propriedade, o que consistiu em um importante avanco
para o enfrentamento das questoes urbanas e habitacio-
nais.

Para dar suporte ao Estatuto da cidade, criou-se o Minis-

@® Fundacao da Casa Popular

.Periodo de 1946 a 1964

.Primeiro érgdo a tratar
exclusivamente de habitacdo social
.Producdo de 16.964 mil moradias
.Producdo considerada baixissima

.Abolicdo da escravatura
.Crise da cultura cafeeira
Industrializacdo
.Surgimento de Corticos e
Vilas Operdrias

@ Inicio do problema
Habitacional

.Periodo de 1937 & 1964 Periodo de 1937 & 1986.
.Producdo de 140 mil Golpe militar de 1964.
moradias Criacdo do SFH e do BNH
.Forte influéncia da pela Lei n® 4.380/64.
producdo habitacional Producdo de 6,3 milhdes
europeia de moradiacs.

® |AP's BNH ®



tério das Cidades em 2003, com o objetivo principal de
fortalecer as discussdes na consolidacdo de um novo mo-
delo de desenvolvimento urbano. A partir disso, o governo
federal lancou dois programas de destaque no cendrio
nacional: o Programa de Aceleracdo do Crescimento e o
Programa Minha Casa, Minha Vida.

O Programa de Aceleracdo do Crescimento (PAC), lanca-

@® Constituicao Federal

.Capitulo da Politica Urbana
.Arfigos 182 e 183

.Art. 06° Sdo direitos sociais a educacdo, a saude, a alimentacdo,
o frabalho, a moradia, o lazer, a seguranca, a previdéncia social,
a protecdo & maternidade e a infé@ncia, a assisténcia aos desam-
parados, na forma desta Constituicdo. (BRASIL,1988)

Lei 10.257 /2001.

Regulamenta os artigo 182 e 183

referentes a Reforma Urbana.

Estabelece prazos para Municipios

fazerem o Plano Diretor.

Funcdo Social da Cidade e da Propriedade.

Estatuto da Cidade @

do em 2007, buscou impulsionar o desenvolvimento urbano
e disseminar os beneficios sociais e econdmicos por todas
as regides do pais. J& o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMYV), lancado em 2009 configurou-se como um gran-
de suporte financeiro para a producdo habitacional, porém
ndo representou avancos, limitando-se a criacdo de unida-
des habitacionais isoladas e dispersas, repetindo os mesmos
erros cometidos pelo extinto BNH.

@® Ministério das Cidades

.PNH - 2004
.PlanHab -2008
.PEHIS

.PHLIS

Lei 11.977 /2009.
Atendimento de diferentes
Faixas de Renda.

Programa Minha Casa, Minha Vida @
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POLITICAS E PROGRAMAS
HABITACAO SOCIAL NO BRASIL

ESTATUTO DA CIDADE

Lei Federal n® 10.257/2001, que regulamenta os artigos 182
e 183 da Constituicdo e dd suporte legal d agcdo gover-
namental; pretende definir como regular a propriedade
fundidria urbana de modo a impedir que as questdes que
a envolvem constituam obstdculos ao direito & moradia
e a cidade para a maioria dos cidaddos.

O Estatuto inclui diretrizes e preceitos sobre planejomento
urbano, gestdo urbana e regulacdo estatal, fiscal e juridi-
ca, especialmente sobre as propriedades fundidrias e
imobilidrias, regularizacdo da propriedade de dreas ocu-
padas pela populacdo de baixa renda, participacdo
popular nos planos, ordenacdo controlada das cidades,
gestdo urbana, etc.

Além disso, possui trés principios: o primeiro — e mais impor-
tante — diz respeito d questdo do cumprimento da funcdo
social da cidade e da propriedade; o segundo, 4 justa
distribuicdo dos énus e beneficios do processo de urbani-
zacdo; e o Ultimo, a gestdo democrdtica da cidade.

Acima de tudo, é necessario trabalhar para que os instru-
mentos de lei sejam efetivamente aplicados com enfoque
nos municipios n@do permanecendo exclusivamente no
papel (BONDUKI, 1994; MARICATO, 1997).

A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

A terra e os imdveis urbanos sdo produtos altamente rentdveis para o
mercado imobilicrio, o quais evidentemente, destinados para habita-
c¢do social, trariam muitos beneficios tanto para os moradores quanto
para a cidade. Todavia, muitos terrenos vazios e imdveis ociosos sdio
encontrados no meio ambiente urbano, ndo cumprindo a real funcdo
social prevista pelo Estatuto da Cidade e aumentando o espraiamento

das mesmas.

MINISTERIO DAS CIDADES

Lei Federal n°® 10.683 de 2003, ligado ao movimento social
pela democratizacdo do pais e pela reforma urbana; for-
mulador da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano
(PNDU), incluindo a Politica Nacional de Habitacdo (PNH),
a qual pretendia promover a intfegracdo urbana de assen-
tamentos precdrios, a regularizacdo fundidria e a provisdo
da habitacdo, bem como a provisdo do Sistema Nacional
de Habitacdo (SNH) - o principal instrumento.



SISTEMA NACIONAL DE HABITACAO

Prevé a integracdo entre os trés niveis de governo e define
as regras de articulacdo financeira, dos recursos onerosos €
NAo onerosos, para a implementacdo do PNH; possui dois
subsistemas que objetivam segregar as fontes de recursos
para viabilizar o acesso d moradia digna, as diferentes de-
mandas e perfil do déficit: o Sistema Nacional de Habitacdo
de Interesse Social (SNHIS) e o Subsistema de Habitacdo de
Mercado (SHM), sendo o primeiro mais relevante.

SISTEMA NACIONAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Lei Federal n° 11.124 de 16 de junho de 2005, com intuito de
fortalecer os 6rgdos publicos federais, estaduais € municipais
para a implantacdo das diretrizes de producdo habitacional
de baixa renda, sendo discutidas nos frés niveis de governo
através da elaboracdo do Plano Nacional de Habitacdo
(PlanHab), do Plano Estadual de Habitacdo (PEHIS) e do
Plano Local de Habitacdo (PLHIS).

PROGRAMA DE ACELERACAO DO CRESCIMENTO - PAC

Criado em 2007 promoveu a retfomada do planejamento e
execucdo de grandes obras de infraestrutura social, urbana,
logistica e energética do pais, contribuindo para o seu desen-
volvimento. Teve grande importdncia durante a crise finan-
ceira mundial entre 2008 e 2009, garantindo emprego e renda
aos brasileiros, bem como mantendo ativa a economia e ali-
viando os efeitos da crise sobre as empresas nacionais.

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

Surge em 2009 como forma de aceleracdo ao PAC e miti-
gacdo dos efeitos da crise econdmica mundial sobre a
economia inferna; tinha como objetivo, além das motiva-
coes econdmicas, permitir 0 acesso d casa propria a pes-
soas de baixa renda através de subsidios (FERREIRA, 2012;
CARDOSO, ARAGAO, 2013).

O programa previu a construcdo de um milhdo de moradias
num periodo de dois anos, além da promessa de promover
emprego renda e sustentacdo econdémica. Para atender a
demanda prioritdria, o programa classificou os empreendi-
mentos nas seguintes categorias:

Faixa 1 — Populagcdo com renda de 0 a 1.800 reais.
Faixa 1,5 - Populacdo com renda de 1.801 a 2.350 reais.
Faixa 2 — Populacdo com renda de 2.351 a 3.600 reais.
Faixa 3 — Populacdo com renda de 3.601 a 6.500 redis.

Todavia, entende-se que o PMCMV objetivava mitigar os
problemas de ordem econdmica, o que daria mais visibili-
dade ao desenvolvimento econdmico do que ao real en-
frentamento do problema habitacional. Logo, a producdo
habitacional ainda sendo gerida pela légica do lucro,
resulta na md qualidade arquitetdbnico-urbanistica seme-
lhante ao mesmo erro cometido pelo BHN e como € visto
nos dias atuais.
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O VALOR DA TERRA
A QUESTAO DA LOCALIZACAO

E um equivoco a ideia de que a terra urbana é um dom
gratuito de natureza. Na verdade, a terra ou localizacdes
urbanas, sdo bastante limitadas e constituem um produto
do trabalho coletivo ao longo do tempo. O valor deste
trabalho é produzido pela sua capacidade de aglomerar,
ou seja, o valor de uso da terra. (VILLACA, 1998).

A acessibilidade é o valor de uso mais importante para o
solo urbano, embora toda e qualquer terra o tenha em
maior ou menor grau. A terra urbana sé interessa enquan-
to “terra-localizacdo”; enquanto meio de acesso a todo
o sistema urbano, a toda a cidade. A localizacdo, por
SUQ vez, possui um preco, ou seja, quanto mais central o
terreno, mais trabalho existe na producdo do valor de
uso, e mais caro ele é (VILLACA, 1998).

A estruturacdo da cidade pautada nas regras do jogo
capitalista, acaba por constituir territérios separados para
cada grupo social, refletido na forma de reorganizacdo
do espaco urbano, em especial o da moradia (VILLACA,
1986).

A questdo habitacional estd diretfamente relacionada ao
valor da terra, tal qual localizacdo tem, sobretudo, motiva-
coes econdbmicas. A producdo de habitacdo social busca,
para fins de viabilidade econémica, o seu menor custo, o
qual tem-se o preco do terreno como fator influente. Em
funcdo disso — ou melhor, do lucro — busca-se terras bara-
tas, localizadas, quase sempre, em dreas afastadas e ca-
rentes de servicos publicos.

Milton Santos refere que “cada homem vale pelo lugar
onde estd; o seu valor como produtor, consumidor, cida-
ddo depende de sua localizacdo no territério”. O valor do
homem, apesar da mesma educagcdo ou do mesmo sala-
rio, muda com relacdo ao lugar em que se vive, pois, as
oportunidades ndo sGo as mesmas.

Contudo, agueles que ndo conseguem enfrar na logica
da terra como mercadoria ficam “reféns” dos territorios
que habitam, ou se tornam obrigados a ocupar dreas irre-
gulares, geralmente de poder publico, longe daquilo que
a cidade oferta; longe da vida urbana.



ESPECULACAO IMOBILIARIA

Mudam as caracteristicas
da localizacdo...

...muda o valor
do terreno.

06. Esquema Bdsico de Especulacdo

Imobilidria (Renato Saboya)

No jogo do mercado atual, a especulacdo imobilidria ca-
racteriza-se pela distribuicdo coletiva dos custos de melho-
ria das localizacdes, ao mesmo tempo em que hd uma
apropriacdo privada dos lucros provenientes dessas melho-
rias. Ou seja, atua determinadamente para aumentar o
preco da terra.

As melhorias que sobrevalorizam os terrenos referem-se des-
de a disponibilidade de infraestrutura (dgua, esgoto, ener-
gia) e servicos urbanos (creches, escolas, equipamentos
urbanos) as melhorias das condicdes de acessibilidade
(abertura de vias, pavimentacdo, sistema de transporte).

Tais melhorias, quando realizadas no entorno de um terreno,

Novas piores localizacdes sdo criadas...

07. Especulacdo Imobilidrio@

decorrente da periferizacdo (Renato Saboya)

acabam agregando-lhe maior valor. Terrenos com boa in-
fraestrutura e abastecimento de servicos urbanos sGdo mais
caros que terrenos desabastecidos desses beneficios. J& os
terrenos vazios, ficam aguardando que o desenvolvimento
da cidade se encarregue de valoriza-los, sem que nenhum
investimento seja feito pelo proprietdrio.

Essa prdtica, s6 aumenta os problemas da coletividade. As
cidades se expandem de forma desordenada e desconexa,
tornando os tecidos urbanos fragmentados. Contudo, se
houvesse o aproveitamento da estrutura urbana existente,
promoveria-se melhor qualidade de vida e um funcionao-
mento equilibrado das cidades.

FUNDAMENTACAO 31



ESTATUTO DA CIDADE

Instrumentos para aquisicdo de terras bem localizadas
destinadas d Habitacdo de Interesse Social.

Baseado em: Rolnik et al (2010).

1. ZEIS DE VAZIOS

0 que é?

As ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social) ou AEIS (Areas de
Especial Interesse Social) sdo instrumentos urbanisticos que definem
regras para o Uso e a ocupacdo do solo nas cidades e estabelecem
dreas da cidade destinadas para construcdo de moradia popular.

Para que serve?

Assegurar a destinacdo de terras bem localizadas e com infraestrutura
para 0s mais pobres, criando uma reserva de mercado de terras para
habitacdo de interesse social; Ampliar a oferta de terras urbanizadas
e bem localizadas para as parcelas de baixa renda da populacdo;
regular o mercado de terras urbanas, reduzindo o preco dos terrenos;
aumentar a capacidade de negociacdo da prefeitura com proprie-
tdarios de terras bem localizadas, onde o mercado atua com forca.

2. PEUC: PARCELAMENTO, EDIFICACAO
E UTILIZACAO COMPULSORIOS

0 que é?

O PEUC é um instrumento urbanistico em que a prefeitura obriga o pro-
prietdrio de um imével a fazer melhor uso da localizacdo desse imoével,
fixando um prazo para isso acontecer.

Para que serve?

Coibir a ociosidade de terrenos bem localizados na cidade ou dotados
de infraestrutura publica, estimulando um melhor aproveitamento.

3. IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

0 que é?

O IPTU progressivo no tempo também é um instrumento urbanistico
gue pune o proprietdrio de terreno urbano pouco ou Ndo aprovei-
tado com o aumento anual da aliquota de IPTU do imdével enquanto
for descumprida a obrigacdo de fazer melhor uso desse terreno.

Para que serve?

Coibir a ociosidade de terrenos bem localizados na cidade ou dotados
de infraestrutura publica, estimulando um melhor aproveitamento.

4. DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTOS
EM TITULOS A DIVIDA PUBLICA

0 que é?

E a perda da propriedade particular sobre um terreno urbano em
favor da prefeitura, mediante o pagamento com titulos da divida
publica. Como é uma penalidade, também é conhecida como de-
sapropriacdo-sancdo.

Para que serve?

E um instrumento urbanistico de penalizacdo para o dono do terreno
urbano que descumprir a funcdo social definida pelo Plano Diretor ou
demais leis municipais (se houver).



5. CONSORCIO IMOBILIARIO

7
0 que e?
O Consorcio Imobilidrio € um mecanismo para viabilizar parcerias
entre proprietdrios de imdveis e prefeituras para urbanizar dreas que
tenham caréncia de infraestrutura e servicos urbanos e/ou conte-
nham imdveis subutilizados ou ndo utilizados.

Para que serve?

Induzir e viabilizar a utilizacdo de terrenos estratégicos para o desen-
volvimento do municipio, urbanizacdo e edificacdo de uma drea
especifica; aumentar a oferta de terra urbanizada para as classes
populares; viabilizar empreendimentos em casos nos quais o proprie-
tdrio ndo tem condicdes de fazé-los sozinho.

6. DIREITO DE PREEMPCAO

V4
0 que €?
E a obrigacdo que um proprietdrio tem, no momento que desejar
vender seu terreno, de ofertar, nas mesmas condicoes de mercado,
um terreno a prefeitura antes que a qualquer outro interessado. Por
essa razdo, também é conhecido como direito de preferéncia.

Para que serve?

E Util para a obtencdo de terras pelos municipios para os mais diversos
fins, a serem adquiridas nas condi¢cdes reais de mercado, sem qual-
quer tipo de sobre valorizacdo ou morosidade decorrentes de pro-
cessos de desapropriacdo.

1. DESAPROPRIACAO

0 que é?
A desapropriacdo é a tomada compulséria de uma propriedade
particular pelo poder pUblico, mediante a indenizacdo ao proprietdrio.

Para que serve?

No caso dos municipios, serve para a obtencdo de dreas de interesse
publico, independentemente da vontade do proprietdrio em vendé-las.

8. DACAO EM PAGAMENTO

V4

0 que €?

E uma forma de proprietdrios com dividas tributdrias poderem quitdlas atra-
vés de terrenos ou prédios. Originalmente a dacdo ndo é um instrumento
urbanistico. A dacdo nasceu como um instrumento tributdrio. Mas como
implica a transferéncia de imdveis para o poder publico, o instrumento
acaba se tornando um importante instrumento para suas politicas sobretudo
habitacionais.

Para que serve?

Sob o ponto de vista do devedor (contribuinte) é a possibilidade de resolver
suas dividas com o municipio, mesmo que ndo tenha o dinheiro para a qui-
tacdo; para o municipio (credor) o instrumento serve para a obtencdo de
terras de interesse publico, independentemente da vontade do proprietdrio em
vendé-las.

9. ABANDONO

0 que é?
O abandono é uma das hipdteses previstas para que um proprietdrio perca
o direito de propriedade sobre um imovel.

Para que serve?

Serve para caracterizar o pouco ou nenhum uso da propriedade imobilidria,
ou, ao menos, o descumprimento da funcdo social da propriedade. Depois
disso, se for um terreno ou prédio urbano resta a prefeitura arrecadar a pro-
priedade imobilidria, e utilizd-la.

1 0 CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

0 que é?

A CDRU € o repasse, por meio de termo ou contrato, de alguns dos direitos da
propriedade imobilidria. O Estatuto da Cidade a prevé como ins’rrum,en’ro
urbanistico, mas ela foi também criada pelo Decreto-Lei n® 271/1967. E um
contrato, com as seguinte definicdes: O concedente — o proprietdrio da drea
gue transfere parte de seus direitos; O concessiondrio — recebe direitos de uso
de um imével para os fins.

Para que serve?
A CDRU serve de alternativa para a implantacdo de projetos habitacionais sem
a necessidade de compra, desapropriacdo, doacdo etc.
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LEGENDA
=== Rodovia Federal
= Rodovia Estadual Pavimentada
=== Rodovia Estadual nGo Pavimentada
@ Municipios AMREC

MAPA DA MICRORREGIAO AMREC
Fonte: Sul SC, adaptado pela autora.

BOM JARDIM
DA SERRA

TREVISO

FORQUILHINHA

.
PORTO ALEGRE (RS) ** "

LAURO MULLER

5

.

ORLEANS

ICARA o

.
qunn®

FLORIANOPOLIS
L4

CONTEXTUALIZACAO

O municipio de Sideropolis situa-se na
Regido Sul do Brasil, no estado de Santa
Catarina, pertencente a microrregido de
CriciUma e a Associacdo dos Municipios
da Regido Carbonifera (AMREC).

Possui uma drea territorial de 261,66km?
sendo grande parte destinada a dreas
de Protecdo Ambiental, bem como a Re-
serva Biolégica do Aguai, englobando a
imponente Barragem do Rio Sdo Bento.
Além disso, sua hidrografia € servida por
pequenos rios, sendo o Rio Fiorita, o Rio Al-
bina e o Rio Sangdo aqueles que cortam
o perimetro urbano, um em cada nucleo.

A populacdo total é de 12.998 habitantes
(IBGE, 2010), sendo que 77,3% localiza-se no
perimetro urbano. Seu crescimento popula-
cional é de 0,73% ao ano, resultado da
taxa de natalidade e da migracdo, proveni-
ente das oportunidades de emprego no dis-
trito industrial.

A cidade de Sideropolis, localiza-se a Les-
te do municipio, onde sua topografia é pro-
picia ao desenvolvimento urbano (figura 11).
J& a oeste as grandes montanhas da Serra
Geral impossibilitaom seu crescimento, po-
rém geram grande desenvolvimento turis-
tico na regido.
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O municipio de Siderépolis foi fundado e colonizado no ciclo
da imigracdo europeia do século XIX. Em 1891 chegaram as
primeiras familias italianas, em busca’de novas condicdes de
vida, ao distrito que até entdo tinha o nome de Nova Belluno.

‘Com a descoberta“da grande quantidade de:carvéo em
1944, fez com que despertasse o interesse’da Companhia Si-
derurgica Nacional (CSN) em se instalar nG-municipio. Regis-
tra-se que @ €SN constfuiu praticamente uma nova cidade
préximo as minas, com foda infraestrutura que cerfamente
mU|’rC|s familias, origindrias da ogncul’ruro ainda ndo conhe-
C|om (CAROLA 2002) :

ASSIm |mpuIS|onou se.d economlo por varias.decadas, bem
~como houve um alto desenvolwmen’ro urbano-populacional
- para a regido. Entretanto, ‘nesse periodo as dreas degradas
por conta da ex’rrcgoo a ceu oberTo transformardm o paisa-

gem do lugar, compondo. dezenas de hectares de pirita.

Até 1958 a grande maioria dos recursos arrecadados com o
carvdo eram destinados ao municipio de Urussanga - o qual
pertencia Siderépolis -, a partir de entdo desmemlbrou-se o
distritoelevando sua categoria para municipio ‘de-Sideropalis.

A crise do,carvéo em 1991, fez com que a- CSN desativasse as
minas; vendesse suas maquinase doasse a Prefeitura seus edi-
ficios gAlém dlisso, o-municipio passot ekdiversificar suas fontes
de e€onomid, voltando-se, novamente, pdra a agricultura.

Atualmente, @ econdmiarde Sideropolis recebe destadue o

setor avicola, além da agricultura. E apesar de toda a degra-

dacdo ambiental deixada pela exploracdo carbonifera, um
ponto forte do municipio € o furisme de aventura.que nos Ulti-
MOos anos, teve.um cresamen’ro relativo e trouxe uma nova al-
ternativa econémica.

e




EVOLUCAO
URBANA

A cidade de Siderdpolis formou-se a partir de eixos estruturadores, sendo a praca central e a igreja matriz o nicleo inicial; posterior-
mente, a expansdo ocorreu sobre a via de ligacdo para o municipio de Urussanga - até entdo sede colonizadora. Com a chegada
da Companhia Siderurgica Nacional (CSN), juntamente com a instalagcdo das vilas operdrias®, fez com que a mancha urbana se
fragmentasse. Entretanto, a partir de 1990 os nUcleos conurbaram-se, apesar de que, visualmente, a desconexdo continuou até os
dias de hoje, como mostram os mapas abaixo.

@ Nucleo colonizador inicial Evolucdo urbana === Ferrovia Tereza Cristina === Rodovia Estadual - SC 445 === Rua Urussanga === RiOS
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3 Conjuntos Habitacionais construidos para abrigar os tfrabalhadores estrategicamente proximos aos seus locais de trabalho. _
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PRODUCAO HABITACIONAL

EM SIDEROPOLIS

Ao final da década de 1970, Siderdpolis recebeu o primei-
ro conjunto habitacional de interesse social, financiado
pela Companhia de Habitacdo do Estado de Santa Cao-
tarina (COHAB). A vila COHAB (A) foi construida continua
a malha urbana consolidada e proximo de importantes
vias locais, como a de ligacdo entre os nUcleos principais.

Depois, somente na década de 2000, especialmente, no
ano de 2009, quando iniciaram os financiamentos desen-
volvidos pelo Programa Minha Casa, Minha Vida, o segun-
do programa habitacional foi implantado; com o objetivo
de mitigar o déficit do municipio, o qual fortificou a cone-
xdo da malha urbana. Entretanto, era - e continua sendo -
pouco qualificado no dmbito de infraestrutura e, evidenci-
ando os mesmos aspectos qualitativos da habitacdo so-
cial anterior, uma réplica de pequenas casas térreas.

TIPOLOGIA TERREA - 1980 A 2009

->

AREA: 33Mm2

Contudo, no ano de 2011, Sidero-
polis recebeu o terceiro conjunto
habitacional, financiado pelo Pro-
grama Minha, Casa Minha Vida.
Este, por sua vez, mostrou certa
diferenca qualitativa em relacdo
Qos anteriores, agora um conjunto
com 6 blocos de apartamentos.

A partir da unido dos dados disponibilizados pelos Grgdos municipais
responsdveis e das visitas in loco, foi possivel realizar o levantamento
da producdo de Habitacdo de Interesse Social no municipio e ana-

lisar suas caracteristicas.

TIPOLOGIA 01 - APTO.

v

AREA: 512

-==> ACESSO PRINCIPAL
-==> ACESSO INTERNO

Importante ressaltar que, como em Sideropolis, a
(re)producdo desenfreada presente na quest@o
habitacional expressa um modelo minimo aplicavel
a qualquer lugar, como mostram as tipologias aci-
ma vistas em varias regides do estado.

Contudo, observa-se que todos programas foram
implantados no miolo da cidade, unificando a ma-
lha urbana existente. Entretanto, € visivel a carén-
cia de espacos publicos, infraestrutura adequada,

TIPOLOGIA 02 - APTO.

l

i
1 1 ] ->
vlv
\%
AREA: 62M?
COZINHA, ESTAR E JANTAR BANHEIRD
DORMITORIO SACADA

ou até mesmo equipamentos coletivos nessa re-
gido, o que enfraquece a vida urbana e impossibi-
lita o acesso a cidade.
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Conj. Habitacional Vila COHAB Quant. de unidades: 153

Bairro: COHAB Area: 4,79ha

Ano: 1980 - 1990 N° de habitantes: 481 (IBGE, 2010)
Programa: COHAB Densidade: 100,41hab/ha

== VIA DE CONEXAO DOS NOCLEOS ‘B _— R
@  NGCLEOS CONSOLIDADOS stana Google wapy [~

Conj. Habitacional Dona Sebastiana Quant. de unidades: 98

Bairro: Renascer Area: 3,00ha

Ano: 2009 N° de habitantes: 369 (IBGE, 2010)
Programa: Minha Casa, Minha Vida Densidade: 122,82hab/ha

G 15. Residencidl Santol

Residencial Santorini Quant. de unidades: 96
Bairro: Distrito Industrial Area: 0,78ha

Ano: 2011 N° de habitantes: 336
Programa: Minha Casa, Minha Vida Densidade: 430,76hab/ha
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Baseado na fundamentacdo tedrica, na andlise da evolucdo urbana e
da producdo habitacional, bem como nas visitas a campo, adota-se a
drea entre os nucleos consolidados, englobando-os, como recorte de
andlise; pois &€ ali onde se enconfram todos os programas habitacionais
destinados a populacdo de baixa e extremamente baixa renda e onde
estd a maioria dessa populacdo; onde se encontra a desconexdo;

Analisando o sistema vidrio de Siderdpolis, entende-se que a mesma se
localiza entre dois eixos importantes, a SC-445 que serve de acesso a
cidade e ligacdo aos municipios vizinhos, e a Ferrovia Tereza Cristing,
que é utilizada exclusivamente para escoar o carvdo proveniente das
mineradoras da regido.

Contudo, outra via de grande importdncia € a Avenida Porfirio

Feltrin, pois esta faz a ligacdo fisica do nucleo colonizador ao

nucleo de origem carbonifera, caracterizando-se como centro-

lidade linear a se consolidar, destacada em roxo tracejado no
uRussaNGA M APA A0 lado.

Além disso, Siderdpolis possui algumas vias que escoam o fluxo
da cidade, destacadas em rosa no mapa. Jd em roxo, as vias
caracterizam-se como centralidades lineares consolidadas,

Mapa do Sistema Vidrio

Fonte: Prefeitura Municipal, == == Rodovias Estaduais Ndo Pavimentadas
adaptado pela autora.

desenvolvidas a partir do nicleo central - a praca. O miolo da
malha, por sua vez, ndo recebe nenhum tratamento vidrio espe-
cifico, apesar de que analisando o0 mapa, percebe-se um zigue-
zague de vias que se adequado facilitaria a mobilidade.

== Centralidade Linear
==== Centralidade Linear & Consolidar
Rodovias Municipal = Via importantes de escoamento

==u= Ferrovia Tereza Cristina NUcleos Consolidados -
Centro e Rio Fiorita

== Rodovias Estaduais Pavimentadas

CRICIUMA

\



“®. adaptado pela autora. O Apce

Por se tratar de mobilidade, o municipio de Siderdpolis
ndo possui transporte publico municipal, apenas intermu-
nicipal, que faz a ligacdo dos municipios de Criciuma,
Siderdpolis e Treviso. A linha percorre o perimetro urbano
da cidade, atendendo os bairros Vila Sdo Jorge, Centro
e Rio Fiorita, suprindo a demanda municipal.

Entretanto, ao analisar as paradas de énibus, percebe-se
que estdo distribuidas numa distancia mdxima de 400m,
considerada acessivel ao pedestre, exceto no miolo do
recorte onde se encontra a maior distancia entre para-
das, chegando a 660m. Uma situacdo contraditoria, ja
que é onde estd a maioria dos programas habitacionais,
e a minoria dos equipamentos publicos, o que dificulta o
acesso dessa populacdo a cidade.

No mapa ao lado, nota-se que 0s equipa-
mentos publicos estdo concentrados nas par-
tes mais consolidadas da cidade, ou seja, no
nucleo colonizador e no nucleo de origem
carbonifera. Além disso, comparando os ma-
pas, percebe-se que no miolo da malha em
questdo, acentua-se a falta de infraestrutura e
espacos publicos de qualidade.

Educacional Servigos

@ Biblioteca Municipal @ Prefeitura Municipal Unidade de Saude @ Gindsio de Esportes @ Associcdo de
Mapa de Equipamentos Publicos @) Escola de 1 a5 anos @ Camara de Vereadores Posto de Saude
Fonte: Prefeifura Municipal, ® Escola Fund. e Médio' @ Férum Municipal Religioso
@ Extensdo Prefeitura © ioreja Catdlica
© Grupo Escoteiro O ramsid (2] Igreja Evangélica
O Escola Infantil O Delegacia de Policia ©® Gruta

se encontra em construcdo.

== RoOta do &nibus
@® Rodovidria

Mapa Esquemdtico do
Transporte Intermunicipal
Fonte: da autora.

Associagoes
@ Campo de Futebol

@ Praca da Matriz
@ Espaco Publico

' A escola localizada no miolo do recorte de andlise, entre o Bairro Rio Fiorita e Renascer
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8. Auioconsirucuo em tijolo em ierreno sem parcelamento (Google Maps)

Educacional Servigcos Esporte

@ Escolade 1 a5anos @ Férum Municipal @ Gindsio de Esportes
© Escola Fund. e Médio @ Delegacia de Poliica @ Campo de Futebol
O Apace

© Grupo Escoteiro Posto de Saude Espaco Publico

Associcdo de Moradores

=== FERROVIA TEREZA CRISTINA

= VIA DE CONEXA0 DOS NUCLEOS
ASSENTAMENTOS PRECARIOS
AREA INDUSTRIAL




Analisando a situacdo habitacional de Siderdpolis, en-
tende-se que o municipio apresenta um déficit de a-
proximadamente 7%, composto por familias morando
em situacdo de risco, bolsdes de pobreza e dreas in-
vadidas, como é o caso dos assentamentos precdrios
mapeados no miolo do recorte de andlise.

Segundo o Ministério das Cidades (2010), assentamen-
tos precdrios sdo, porcdes do territdério urbano com
dimensoes e tipologias variadas, geralmente habitadas
por familias de baixa renda em condicdes precdarias
de moradias, como: irregularidade fundidria, auséncia
de infraestrutura, localizados em dreas mal servidas de
equipamentos sociais, entre outros.

Portanto, no mapa ao lado, observa-se que estas ocu-
pacoes se enconfram em dreas de dominio publico,
devido a sua proximidade com a Ferrovia Tereza Cristi-
na. Além disso, uma grande drea territorial destinada &
indUstrias, acaba ocultando e enclausurando o assen-
tamento em questdo.

ANALISE
URBANA

Nota-se também, que a provisdo de equipamentos publi-
cos em um raio de 750m é desigual quando analisada na
cidade como um todo. Entretanto, percebe-se que sdo
englobadas escolas e equipamentos sociais, como o CRAS
e o Grupo Escoteiros, porém, sGo escassos 0s espagos de
convivio e lazer.

Quanto as edificacoes, elas se adaptam ao espaco dis-
ponivel para construcdo, em grande maioria sem divisdo
de lotes e construidas de modo autdbnomo utilizando ma-
teriais ora permanentes, ora improvisados.

Dessa forma, entende-se que essas familias se encontram
em situacdo de vulnerabilidade social, se fazendo neces-
sdrio um estudo para viabilizar sua relocacdo, bem co-
mo, a mitigacdo dessa ocupacdo esponténea em dreas
frdgeis no municipio.

Com o objetivo de delinear um perfil da ocupacdo atual foram coletados os dados referentes as familias do assentamento. Informacdes estas
obtidas a partir do cadastro domiciliar realizado pelas agentes de saude e pelas visitas a campo, que referem-se aos moradores e as habitacoes.

NETOTAL DE MORADORES

®
w 244 snpmantes

ESTADO DE GONSERVACAD

N2 DE UNIDADES AVALIADAS

B\
m 6 Tuniaoes

UTILIZAGAO DA RESIDENCIA

Nyl

)
/m?\...,.§Q.§.Q.‘.’./9..ng.r.mgngn.tg;
)
é 49,20% improvisadas

ANIMAIS DE ESTIMACAO PROGRAMA DE NECESSIDADES EXTERNO COMUM MATERIAIS DE CONSTRUCAQ
(Cchhorro ) :7’.54% \% é‘f Jardim/Horta - 59,01% ;_ 50,82% em tijolo
p:::a;id:zglzo Varanda - 68,85% -:-:- ...... 49,18% em madeira
FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA INFRAESTRUTURA INFRAESTRUTURA
90,17% medidor individual ;‘ dgua - rede publica 100% lm lixo - rede publica 100%
9,83% ligagéio clandestina r' esgoto - rede publica 100% 3 acesso - chéo batido 100%
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HUDCO HOUSING - CHARLES CORREA

Obra: Hudco Housing;

Arquiteto: Charles Correa;

Ano: 1986;

Local: Jodhpur, indig;

Area: 45m2;

Tipo de projeto: Residencial;

N° de Unidades e Tipologias: 176 unidades/ 02 tipologias;
Situagdo atual da obra: Construido.

08. Pedra local sendo esculpida para uso final, uma fradicdo secular. (Google Imagens)

Do méddulo ao lote
TIPOLOGIA (A) TIPOLOGIA (B)
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Do lote ao assentamento
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Percursos Areas Verdes Espacos Coletivos Gerados
Fonte: Identity Housing Fonte: Identity Housing Fonte: Identity Housing




TIPOLOGIA (A) TIPOLOGIA (B)

Localizagdo no agrupamento (A) Localizagdo do agrupamento (B)
: | ;

0"

—
T Eas
Fonte: Identity Housing Fonte: Identity Housing
DESTAQUE DO REFERENCIAL

As unidades habitacionais séo agrupadas em forno
de uma hierarquia de espacos abertos, formando
assim pracas colefivas a cada unido de um grupo
de unidades. Existem dois tipos de modulos bdsicos,
sendo eles independentes, o que permite a amplio-
cdo dos mesmos. A pedra local e os materiais ver-
naculares sdo usados devido d uma tradicdo local,
bem como & bioclimdtica.

Espagos coletivos gerados
(Charles Correa)
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CASA KUALE - AMAURY PEREZ + ARQUITETOS

Obra: Casa Kualé; DESTAQUE DO REFERENCIAL

Arquiteto: Amaury Pereza + Arquitetos; Solucdo simples e nobre que permite uma
Ano: 2016; habitacdo digna as necessidades bdsicas
Local: Torredn, Coahuila, México; de uma familia de 8 pessoas que vivia em
Area: 45m?; condicoes de recursos muito escassos. Uso
Tipo de projeto: Residencial; de uma linguagem que prioriza os materiais
N° de Unidades e Tipologias: 01 unidade/ 01 tipologia; aparentes (blocos de concreto, madeira e

Situacdo atual da obra: Construido. fijolos) de manufatura local.

09. Casa Kualé. (ArchDaily, 2018) ' == — \»&‘
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CASA VILA MATILDE - TERRA E TUMA
ARQUITETOS ASSOCGIADOS

Obra: Casa Vila Matilde;

Arquiteto: Terra e Tuma Arquitetos Associados;

Ano: 2015;

Local: SGo Paulo, Brasil;

Area: 95m?;

Tipo de projeto: Residencial;

N° de Unidades e Tipologias: 01 unidade/ 01 tipologia;
Situagdo atual da obra: Consfruido.

DESTAQUE DO REFERENCIAL

Proposta implantada em um estreito lote paulista, que articula o
programa habitacional de forma & atender a demanda da mora-
dora e se adequando aos restritos recursos financeiros da familia.
Uso de blocos de concreto aparente, viabilizando uma arquitetura
de baixo custo, com maior controle e agilidades.

[ | bol A =1 F1m

Planta Baixa - Térreo

Planta Baixa - Superior
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COMO COSTURAR?

A partir da sintese das caracteristicas do recorte
de andlise, pode-se concluir que Sideropolis pos-
sui 3 problemdaticas principais: um fecido urbano
visualmente fragmentado, consequente da
formacdo histérica dos nucleos; programas habi-
tacionais pouco articulados & cidade e localizo-
dos justo no miolo onde ocorre essa fragmenta-
cdo; e por fim, um déficit habitacional dado por
assentamentos precdrios na beira dos tfrilhos da
Ferrovia Tereza Cristina.

Contudo, a questdo €: como transformar esses ce-
narios atuaqis?

Segundo Meyer (2006) em “O Urbanismo: entre a
cidade e o territério”, a configuracdo atual das ci-

dades sugere o conceito de manchas urbanas.
Assim, os instrumentos para compreender e trans-
formar a cidade ndo podem ser os mesmo traba-
lIhados desde o século XX, pois tratavam a cidade
como objeto de projeto.

Dessa forma, surge a importdncia fundamental
de demarcar espacos urbanos para o Novo ob-
jeto de proposta e transformacdo. Contudo, se
faz necessdrio analisar e apreender os aspectos
espaciais e funcionais do territério, conduzindo
a definicdo das partes urbanas.

Neste contexto, surge o conceito de “peca ur-
bana”, definido por Meyer (2006) como: “trecho
de cidade no qual se estabelece um perimetro
que serd objeto de andlise e de projeto urbano.



No entanto, a atfividade de projeto deve iniciar-se
pela andlise, que definird de forma precisa e justifi-
cada o frecho urbano para objeto de interven-
cdo. Além isso, é indispensdvel estabelecer uma
relacdo clara de todas as escalas que se relacio-
nam com a peca, sempre com o objetivo de arti-
cular e integrar o tecido urbano como um todo.

Assim, como forma de transformar esses cendrios
na cidade de Siderdpolis, foi proposto um Jogo de
Escalas englobando as 3 problematicas, como mos-
tra 0 esquema ao lado. Nesse sentido, este projeto
se apresenta de maneira & minimizar os impactos
negativos da questdo habitacional, requalificando
a malha urbana, afim de configurar de forma preci-
sa a peca responsdvel pela costura urbana.

Mapa conceitual do jogo de escalas
Fonte: PMS, adaptado pela autora.
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Trecho urbano - Escala 01
== Trecho urbano - Escala 02
| Delimitagcdo da Peca
Producdo Habitacional
Assentamentos Precdrios
NuUcleos histéricos
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DISTRITO
INDUSTRIAL 01

DENSIDADES

DE25A50 DE15A25 DESA10
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—

COSTURA URBANA
ESCALA 01

Partindo da primeira, e mais abrangente, escala de intervencdo, entende-se que € pos-
sivel a conexdo de todos os bairros a partir de uma estruturacdo vidria, o zigue-zague.
Este, compreende todas as “pecas” do recorte de andlise, bem como cruza aquelas de
maior densidade, como mostram os mapas ao lado.

Contudo, entende-se que a producdo habitacional de baixa renda encontra-se fragmen-
tada no miolo, entretanto, € onde passam essas importantes vias de ligacdo. Dessa forma,
o foco de andlise da escala procura ampliar a caracterizacdo dessas vias, afim de cos-
turar todas as pecas, juntamente & habitacdo.

LOCALIZA AQ DAS VIAS NA MALHA URBANA




Eixo de pedestre
= Vig asfaltada
== = \ig sem pavimentacdo
smmm Vig com calcamento

4 Massas
0 vegetativas

adaptado pela autora.

0 125 250 500 750
C— — E—

CARACTERIZACAO DAS VIAS

O zigue-zague é composto por vias de grande
importéncia, pois conectam os bairros & SC-445.
Esta por sua vez, faz a ligacdo entre os munici-
pios vizinhos, sendo Treviso ao norte e CriciUma
Qo sul.

Entretanto, essas vias de ligacdo ndo recebem
um tratamento adequado, principalmente a-
quelas que cruzam o conjunto habitacional
Dona Sebastiana, pois se tratam de vias em
chdo batido, sem escoamento de daguas plu-
viais e até mesmo, isentas de calcadas.

Somente nas vias mais ao Centro, carac-
terizadas por centralidades lineares e on-
de est@o a maioria dos equipamentos, é
que se encontram uma melhor infraestru-
tura vidria. E apesar das massas vegetati-
vas proximo ao zigue-zague, apenas o
Centro possui vias arborizadas.

Por fim, sabendo que a bicicleta é o prin-
cipal meio de locomocdo dos moradores,
bem como estratégia de lazer, o recorte
ndo possui nenhuma via especifica pa-

ra tal uso.

Educacional Servigos

@ Escolade 1 a5 anos @ Prefeitura Municipal
Mapa de Caracterizacdo das Vias © Grupo Escoteiro O ramsid
Fonte: Prefeitura Municipal, O Delegacia de Politica

Posto de Saude Esporte

Religioso © Gindsio de Esportes

(1] Igreja Catdlica ® Campo de Futebol

Lazer Associagoes

@ Praca da Matriz @ Associcdo de

@ Espaco Publico Moradores
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COSTURA URBANA
ESCALA 02

Analisando a segunda escala de intervencdo, entende-se que a cidade de Siderdpolis, tem
sua distribuicdo vidria feita, principalmente, pela Av. Porfirio Feltrin (A;B) e Av. Municipal (B;C),
destacadas no mapa ao lado em fracejado. Estas vias, conectam os principais bairros do
municipio - Centro e Rio Fiorita - que sdo os nUcleos histéricos € mais consolidados.

Contudo, sabe-se que esses nUcleos se desenvolveram separadamente, e somente ao pas-
sar dos anos, a malha urbana se integrou. Entretanto, apesar da sua ligacdo fisica, visual-
mente, os nUcleos continuam fragmentados. Dessa forma, o foco de andlise dessa escala,
também procura ampliar a caracterizacdo das avenidas, afim de conectar os ncleos.

LOCALIZACAOQ DAS VIAS NA MALHA URBANA

—

Fonte: GoogleEarth, adaptado pela autora.




= /i asfaltada com
calcada lateral e
tratamento arbdéreo

=== = \ig asfaltada com
calcamento lateral,
sem arborizacdo

adaptado pela autora.
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CARACTERIZACAO DAS VIAS

As Avenidas, por serem vias de grande impor-
téncia devido as suas funcdes de ligacdo e dis-
tribuicdo vidria, possuem maior visibilidade em
termos de infraestrutura. Assim sendo, contam
com pavimentacdo asfdltica e até mesmo pas-
seios publicos alargados.

Entretanto, por receberem esse fratamento de
piso acabam impulsionando a velocidade do
trafego, o que dificulta a travessia de pessoas,
principalmente, no trecho em que o passeio é cen-
tral e que também recebe o transporte publico.

smmm Vig asfaltada com

calgada no miolo, Além disso, analisando os usos nas Aveni-
sem arborizacdo

Rota do Onibus

das, entende-se que sdo caracterizadas
por centralidades lineares, sendo a Av.
Municipal (B;C) consolidada e desenvolvi-
da a partir do nucleo colonizador, e a Av.
Porfirio Feltrin (A;B) & consolidar, devido a
uma certa desconexdo dada por vazios
urbanos em seu miolo.

Por fim, sabendo que a Av. Porfirio Feltrin &
muito utilizada para lazer, atividades fisicas
e religiosas dos moradores, como caminha-
das, ciclismo e procissdes, a mesma ndo
possui arborizacdo e iluminacdo publica a-

Mapa de Caracterizacdo das Vies  dequadas, fazendo com que muitas pes-

Fonte: Prefeitura Municipal,

soas deixem de fazer seu uso em determi-
nados hordrios, bem como diminuindo sua
apropriacdo.

Il Edificacoes
Residencial

[ Comércio

W Servicos

W Saude

I Religioso
Area Verde
Equipamentos
PUblicos

Mapa de Usos
Fonte: Prefeitura Municipal,
adaptado pela autora.




COSTURA URBANA
PLANO URBANO

A partir das andlises anteriores, fraca-se um plano como forma de estabelecer uma
relacdo entre todas as escalas, viabilizando a delimitacdo da peca urbana.

Articular a producdo habitacional existente, bem como conectar e [ Tt Nileegg” | Ao
todas as pecas urbanas - bairros - através da costura do tecido co- Al e RS LEEE BNeTw 3 coroc oo o,
y o [Py A e arada de Onibus

mo um todo, gerando melhor acesso a cidade e, consequente-
mente, qualidade de vida aos moradores;

Os trechos ao lado foram
selecionados de acordo com sua
influéncia na peca urbana, bem

como, necessidade de atengdo.

Portanto, sGo aqueles com

humana.

Fortalecer a conexdo entre as centralidades, dando um cardter | ¢ S A B R pouCa nfraesirutura,
mais seguro e calmo a via, criando habitabilidade ao longo da & . o rah - | __*' g SR RN Velfggfggg‘;”eﬂggsﬁgyg
mesma e garantindo urbanidade e fluxo constante de pessoas; ; g o Lo phlcip g ) falta de relac@o

Oferecer maiores, melhores € mais acessiveis
espacos de fransicdo e permanéncia, requali-
ficando as vias para que priorizem a escala hu-
mana com énfase nas prdaticas sociais e de
lazer;

Trazer o verde para a cidade, melhorando as
condicdes climaticas por meio deste, gerando
identidade visual as vias, bem como espacos
inferessantes e agradaveis ao nivel dos olhos;
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.Requalificagdo Vidria: mantém-se o mesmo cardter das vias, re- .Faixa de Pedestres: propde-se duas faixas de pedestres elevadas
qualificando sua infraestrutura; em pontos estratégicos, como mostra no mapa ao lado, priorizan-
.Cal¢adas Humanizadas: propde-se passeios mais largos e aces- do o pedestre e reduzindo a velocidade do carro ao longo do re-
siveis, com iluminac@o na escala do pedestre, pontos de encon- corte.
tro sugerido por bancos convidativos e vias arborizadas, gerando .Parada de Onibus: propde-se uma parada de dnibus no centro do
identidade e maior apropriacdo dos usudrios; recorte, como mostra o mapa ao lado, suprindo a necessidade da

. - . , . . mesma e gerando melhorias na mobilidade urbana.
.Ciclovias: propde-se locais especificos para ciclistas, permitindo

sua apropriacdo em seguranca, seja para lazer ou mobilidade;
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Plano de Massas: vista aérea da

intervencdo vidria, promovendo mais espagos 03 0 JOGO DE ESCALAS 61

A B 3 i = R - - verdes, bem como identidade visual para a cidade.
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. Porfirio Felirin, mostrando a
adas humanizadas. (autora)
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DELIMITACAO DA PECA
ESCALA 03

A peca urbana selecionada, estd localizada bem no miolo do recorte de and-
lise, proximo aos conjuntos habitacionais produzidos pelo Estado e ao lado dos
assentamentos precdrios. Além disso, a peca é caracterizado pelo enclausura-
mento de diversos terrenos, composto por ocupacoes precdrias na borda da
Ferrovia Tereza Cristina e uma antiga empresa de méveis abandonada.

Encontra-se pouquissimos equipamentos no seu entorno, mas destaca-se a fon-
te de renda dada por um pequeno e inadequado espaco de reciclagem. Ou-
tfra importe condicionante de projeto, € a Av. Porfirio Feltrin, caracterizada por

centralidade linear & consolidar. )
EDIFICACOES ABANDONADAS NA PECA URBANA

DISTRITO 1
INDUSTRIALO1 <!

=== FERROVIA TERHZA CRISTINA @ VEGETACAO ARBOREA EXSTENTE

0 125250 500 750

Fonte: GoogleEarth, adaptado pela autora.




SINTESE DO PROJETO

0 QUEE?

Esta intervencdo, consiste no projeto de Ho-
bitacdo de Interesse Social, relocando pes-
s0as que se enconfram em situacdo de vul-
nerabilidade social. Alem disso, o programa
prevé um crescimento demogrdfico no mu-
nicipio, a fim de minimizar o déficit habitaci-
onal ao longo dos anos, bem como promo-
ver moradia adequada a todos.

DO QUE DISPOE?
Como forma de conexdo do miolo d malha

urbana, a proposta desempenha um papel
de consolidar a centralidade linear. Assim, o
programa baseia-se no tripé habitacdo - lo-
zer - frabalho, apresentando uma variedade
de ftipologias habitacionais como forma de
atender todos os usudrios, bem como dreas
comerciais e espacos livres de recreacdo.

QUAIS 0S USUARIOS?
A proposta pretende atingir uma grande

variedade de usudrios devido a multiplicida-
de de usos, atendendo desde os visitantes e
funciondrios dos comércios, alcancando os
moradores das habitacdes. Entretanto, co-
mo o projeto objetiva a relocacdo dos assen-
tamentos mapeados, serd englobado, prin-
cipalmente, a caracterizaacdo desses usud-
rios.

0 JOGO DE ESCALAS 65




INTENCOES PROJETUAIS
ESCALA 03

Este projeto se apresenta como forma de mitigar os impactos negativos da o-
cupacado iregular nas bordas da Ferrovia, qualificando a densidade demogrd-
fica ao longo da Av. Porfirio.

Além disso, objetiva-se promover moradias e espacos livres adequados dque-
les de necessitam, fortalecendo a identidade dos vinculos locais, caracteristicos
de assentamentos precdrios, a partir do conceito de:

I—ACO, subst. masc. LAGOS SOCIAIS

1. N liso que, mais ou menos apertado, se desamarra faciimente;
2. Relacdo que se estabelece com outrem; unido; vinculo; alianca [fig.]

Consolidar a centralidade pré-existente através da implantacdo do Conjunto
Habitacional, mantendo uma relacdo entre os equipamentos existentes, bem
como, promovendo urbanidade na peca urbang;

Estabelecer uma conexao entre a Ferrovia Tereza Cristina, mitigando futuras
ocupacoes iregulares e, principalmente, qualificando a relacdo da comuni-
dade com os trilhos;

Ofertar espagos publicos convidativos para tfoda a cidade, principalmente,
devido as habitacoes existentes no miolo, escassas dessa oferta urbana, fra-
zendo assim, vitalidade para a peca;

Articular as edificagoes a malha urbana existente, estabelecendo um gabarito
de até 3 pavimentos, o que permite integracdo e permeabilidade visual;

Manter a identidade e cultura local dos vinculos sociais, através de espacos co-
letivos que fortalecam as relacoes entre os moradores;

&
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Area (2ha) estabelecida para as ha-
bitagoes, respeitando os fluxos e re-
lagoes gerados pelos equipamentos
existentes.

Mudanca de relacdo visual com a
Linha Férrea a partir de um Parque
Linear Urbano, como forma de res-
guardar a drea non edificandi, bem
como reduzir os ruidos ocasionados
pelo trem.

Espaco pUblico localizado na borda
sul da peca, suprindo a falta de es-
pacos de lazer do Residencial San-
torini, bem como toda a comunida-
de no miolo do recorte.

AREA: 29 244,87m? ou 2,92ha

CALCULOS URBANISTICOS

Até 6 pavimentos

Afastamento Frontal: 4,00m

Afastamento Lateral: 3,80m

Faixa non aedificandi - Ferrovia: 30,00m
indice de Aproveitamento (1,00): 29 244,87m?
Taxa de Ocupacdo (60%): 17 546,92m?

Taxa de Infilfracdo (30%): 8 773,46m?

DENSIDADE

Sabe-se que a densidade atual de Sideropo-
lis € relativamente baixa, gerando uma cida-
de desequilibrada e possivelmente espraia-
da.

Portanto, considera-se uma densidade ideal
de 400hab/ha, o que significa mais pessoas
morando num mesmo lugar, bem como go-
nhos em seguranca, mais diversidade, mais
trocas e mais oportunidades de trabalho.
Sendo assim, cria-se melhores condicdes de
vida para um numero maior de pesssoas,
e neste caso atendendo o conjunto habitaci-
onal o lado da peca, que possui a mesma
densidade ideal proposta.

Densidade: 400hab/ha
(20 000,00 x 400) / 10 000 = 800 habitantes
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PROGRAMA DE

NECESSIDADES

A estrutura do programa estabelecido, baseia-se na andlise das afividades rea-
lizadas nos assentamentos precdrios, j& que estes sao os usudrios primordiais do

ATIVIDADES REALIZADAS NO INTERIOR DA HABITAGAO

Desenvolvimento de uma unidade que contemple atividades como:
alimentacdo, descanso, educacdo, trabalho, dcio e relacdes pessoais.
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Baseado no esquema de Dyene Mafioletti, 2018.

A partir das acoes,
internas e externas,
define-se o seguinte
programa:

PRIVADO/INTERNO
Varanda/Hall
Sala de Estar
.Cozinha

Area de Servico
.Banheiro
.Dormitérios’
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COLETIVO/EXTERNO

.Horta Coletiva
.Espacos de Lazer
.Palcos Culturais
.Bicicletdrios

PUBLICO

Parque Linear
.Praca Publica
Feira Livre

e ———
- .

.........

e
~.
.

.........

.Equipamento PUblico

Qe
S,

O equipamento proposto na peca urbana, vem de encontro
com a infegracdo socioespacial das pessoas no miolo do re-
corte de andlise, assim, dando suporte e igualdade de opor-
funidades.

CENTRO COMUNITARIO: 576,00m?

Administragao
.Recepcado
Sala de Reunides
Sala de Arquivo
.Lavabo

Funciondrios
.Estar Comum
Sanitdrios
.Depdsito de
Materiais

Médulo Esportivo

.Local para Afividades

Academia

.Quadra Poliesportiva

Sanitdrios
.Vestudrio

Cantina
Atendimento
.Cozinha

.BWC Funciondrios

mm——
~
.

- s
N,

Modulo Educacional

e Cultural

Atelié de Culindria

Sala de Aula
Sala de Danca

Sala de Artesanato

Sala de Costura
Sala de Pintura
Auditorio
.Brinquedoteca

'Flexibilidade de uso para comércio nas tipologias localizadas na borda da Av. Porfirio Feltrin.

e

projeto. Assim, tem-se como objetivo em fransformar essas acoes cotidianas em
elementos estruturadores dos espacos na peca urbana.

ATIVIDADES REALIZADAS NO EXTERIOR DA HABITACAD

Desenvolvimento de um ambiente externo que contemple
atfividades para: horta, animais, lazer e lacos sociais.

ESTRUTURACAO
DOS ESPACOS LIVRES

Composto a partir dos
nés de encontfro dos
fluxos, remetendo cos
lacos sociais.

--> FLUX0S
COLETIVO

@ PiBLICO
AREA VERDE



TIPOLOGIA 01

TIPOLOGIA 02

TIPOLOGIA 03

UNIDADES HABITACIONAIS E SUAS CARACTERISTICAS

O moddulo da unidade habitacional foi

proposto a partir da definicdo de uma
malha esfrutural com dimensdes que
permitem um vao livre de ém, assim, se
aproximando de uma drea geralmente
utilizada em projetos habitacionais de

baixa renda.

1 DORMITORIO - TERREA OU SUPERIOR

TIPOLOGIA 01
STUDIO

UNIDADE HABITACIONAL 01
Varanda/Hall: 4,50m?

mmmmm (Cozinha/Jantar:  6,32m?
Dormitorio/Estar:  15,90m?
Banheiro: 3,64m?

0 150 300 600 200cm
L T

:

:

2 DORMITORIOS - TERREA OU SUPERIOR

I

2 DORMITORIOS - TERREA (ACESSIVEL)

180 UNIDADES HABITACIONAIS, SENDO 12,23% TIPOLOGIA 01, 45,55% TIPOLOGIA 02 E 42,22% TIPOLOGIA 03

)

)

TIPOLOGIA 02 TIPOLOGIA 03
DUPLEX TERREA
UNIDADE HABITACIONAL 02 UNIDADE HABITACIONAL 03
Varanda/Hall; 4,50m? Varanda/Hall: 4,50m?
mmmm (Cozinha: 6,32m? = (CozinhQ: 6,32m?
Estar/Jantar: 18,40m? Estar/Jantar:; 23,40m?
Banheiro: 3,64m? Banheiro:; 3,64m?
Dormitérios: 7 a 11,00m? Dormitoérios: 7 a 11,00m?
17} B 1] |
3 DORMITORIOS - TERREA OU SUPERIOR
3 DORMITORIOS - TERREA OU SUPERIOR
800HAB.



EVOLUCAO DA PROPOSTA |
DIAGRAMA DE IMPLANTACAO

A

@ CENTRO EDUCACIONAL INFANTIL
@ CENTRO DE RECICLAGEM

@ CAMPO DE FUTEBOL

@ RESIDENCIAL SANTORINI

O terreno é caracterizado pelo en-
clausuramento entre a Av. Porfirio
Feltrin e a Ferrovia Tereza Cristing,
contando com uma drea de 2,92ha
e uma antiga empresa de moveis

abandonada.
Como forma de estabelecer uma relacdo entre a ’

N . Nos pontos (A) de infersec-

cdo dos fluxos, cria-se pra-
cas coletivas de cardter cul-
tural, como forma de fortale-
cer os lacos sociais entre 0s

2
L
2 ...
AV. PORFIRIO FELTRIN

peca urbana e os equipamentos publicos do en-
torno (1; 2; 3), fraca-se eixos que conectam esses

fluxos internamente & peca.

AV. PORFIRIO FELTRIN

usudrios do conjunto.
Ao sul, o ponto de interseccdo (B), caracteriza-se
por uma praca de cardter publico, a qual dard

e
/’\4j <> FLIXOS COLETIVD
@ PUBLICO AREA VERDE
apoio ao Centro Comunitdrio e as feiras livres,
bem como ao lazer dos moradores do Residen- '

cial Santorini (4)

RUA FEHDINANDU % i A
SANGALETT| . <> VIADELIGAGAD FERROVIA LIMITE DO TERRENO
Nenhuma habitacdo fica desprovida desses espacos.

_J



N

A partir dos nos principais, dado pelas pracas coletivas culturais, dispoe-se
as unidades habitacionais, conformando outras pracas coletivas, porém “
menores. Estas, também possuem o objetivo de fortalecer os vinculos

pessoais, agora por meio de hortas coletivas, pois sdo caracteristicas dos
assentamentos analisados.

As unidades habitacionais, fo-
ram alinhadas aos afastamentos
frontais, conformando a peca ur-
bana e abrindo os olhares para a
rua, como meio gerador de vitali-
dade urbana.

Por se tratar de uma quadra a-
berta, sua implantacdo junto-
mente ao paisagismo, sugere di-
Versos acessos ao conjunto.

BRISA BOA (SUDESTE)

O tratamento arbéreo do
parque linear foi pensado
de forma que as drvores
ndo impedissem a passa-
gem total dos raios solares
para as habitacoes, por
meio de algumas drvores
caducifdlias, liberando a
passagem do sol no inverno.

Além disso, sua implantacdo permite a permeabili-
dade da brisa boa no interior do terreno, através
das diagonais formadas.

Apds todas as pracas coletivas implantadas, cria-se
caminhos para sua conexdo, afravés do frata-
mento paisagistico na peca urbana.

A quadra poliesportiva, tfem como objetivo incen-
tivar a pratica de esportes da comunidade, bem
como gerar vitalidade para a drea mais publica
da peca. Ela estd implantada de maneira que 0s
jogadores ndo sejam ofuscados pelo sol.

As massas vegetativas, tam-
bém possuem o objetivo de
criar relacoes entre 0s Usos,

N v como por exemplo as drvo-
5 ) res enfre a praca publica e
7‘ RUA FERDIN @ PUBLICO COLETIVO QUADRA POLIESPORTIVA as habitacdes.
SANGALE#\HDU ----- FLUXO SUGERIDO AD PARQUE' (USO PUBLICO) —> ACESSOS PRINCIPAIS

! Este caminho se encontra no limite da faixa non edificandi, com o objetivo de resguardd-la.
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EVOLUCAO DA PROPOSTA
DIAGRAMA DE TIPOLOGIAS

<’} \

\y \BUA ADiLIA FERNANDES DAmASIo “

—> ACESSO PRINCIPAL
TIPO 01 (TERREA)

TIPO 02 (DUPLEX)
TIPO 03 (STUDIO)

mmmm CENTRO COMUNITARIO
PRACAS E CAMINHOS

PLANTA BAIXA - TERREO

l esc. grafica
. - 0 6 18 30 42m

it
- I
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=
far
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=
=
[
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(=]
(=
=
=T

A unidades habitacionais foram dispostas de maneira que permitissem

<I} N

\y \RUA ADILIA FERNANDES DAmASIo "

—> ACESSO PRINCIPAL
TIPO 01 (TERREA)

TIPO 02 (DUPLEX)

PROJECAO TERREO
s CENTRO COMUNITARIO

PRACAS E CAMINHOS

PLANTA BAIXA - 2° PVTO
esc. grafica

0 6 18 30 42m
— — |

7 7‘ RUA FERDINAN[E\
SANGALETTI

<

<I}

“) ﬂ RUA FERDINAN[E
SANGALETTI

<))

a maior mesclagem de tipologias, assim, gerando diversidade para o
conjunto habitacional proposto. Além disso, seus acessos sado voltados
ao interior da peca urbana, e intercalados entre uma unidade e outra
ndo ficando frente a frente, dando maior privacidade as habitagoes.

]

—> ACESSO PRINCIPAL
TIPO 02 (DUPLEX|
TIPO 03 (STUDIO)

mmmm PROJECAQ TERREO
PROJECAQ 2° PVTO

s CENTRO COMUNITARIO
PRACAS E CAMINHOS

PLANTA BAIXA - 3° PVIO
esc. grafica

0 6 18 30 42m



[ iaTa S Os ventos passeiam por todo o conjunto
JD @ = EH?DI' @ q } 1 habitacional, devido sua permeabilidade l
i : i

de implantagdo. J

BRISA BOA (SUDESTE)

TIPO 01 (TERREA)
TIPO 02 (DUPLEX)
TIPO 03 (STUDIO)

—> ACESSO DAS HABITACOES
------- FLUXOS INTERNOS
=== PAREDES CEGAS'

PERSPECTIVA - TIPOLOGIAS
s/ esc.

CORTE AA” TIPO 01 (TERREA) TIPO 03 (STUDIO) s PROJECAO 3° PLANO
s/ esc. TIPO 02 (DUPLEX)  mmmmm PROJECAO 2°PLANO == PROJECAO 4° PLANO

Os telhados da unidades
habitacionais do 3° pvto sGo
dedicados as caixas d'dguas, assim,
permite uma altura adequada para

atingir uma pressdo ideal.

As circulacdes verticais para o 2° pvto. sGo externas, e

foram locadas nas pracas coletivas, onde ocorre uma melhor
visualizacdo e acesso das mesmas. Além disso, elas conectam-se d
terracos, provenientes das unidades inferiores, abrindo convites para o lazer.

TERRACOS
mmmm C|IRCULACOES
ACESSOS DAS HABITACOES

PERSPECTIVA - CIRCULAC()ES
s/ esc.
0 JOGO DE ESCALAS 73



EVOLUCAO DA PROPOSTA
INTENCOES PARA ESPACOS

CORTE HUMANIZADO
s/ esc.

PERSPECTIVA VOLUMETRICA
s/ esc.

A vegetacdo arbdrea da

Avenida Porfirio Feltrin, bem como
aquelas locadas no afastamento frontal
da peca urbana, tem como objetivo minimizar
os fortes raios solares provenientes da orientacdo oeste.



——= Projecdo Plano de Corte

)

it

= Projecdo 2° Plano

CROQUI - PRACA COLETIVA
s/ esc.

Projecdo 3° Plano

—— Projecdo 4° Plano

A PRACA COLETIVA

Com foco no conceito de Lacos So-
ciqis, as pracas coletivas tem como
objetivo potencializar e fortalecer os
vinculos entre os moradores.

A coletividade, também é caracte-
rizada pela relacdo publico x priva-
do, por meio de varandas que co-
nectam o interior ao exterior, como
terracos coletfivos e circulacoes ex-
ternas que aproximam os moradores.

Por fim, este trabalho visa conftri-
buir aos estudos do tema, afim de
vincular a maneira como 0 meio -
a cidade - é construida, d maneira
como se vive nelas, ou seja, infe-
grando habitacdo e cidade.
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